
Управляющая компания «ФОРТИС-Инвест»
Основные направления деятельности



1. Основные сведения о Компании

ООО «УК «ФОРТИС-Инвест» имеет лицензию Федеральной службы по финансовым 
рынкам на осуществление деятельности по управлению инвестиционными фондами, 
паевыми инвестиционными фондам и негосударственными пенсионными фондами № 
21-000-1-00856 от 22 декабря 2011 года. 

ООО «Управляющая компания «ФОРТИС-Инвест» специализируется на управлении 
активами закрытых паевых инвестиционных фондов. Опыт работы ключевых 
сотрудников компании на рынке доверительного управления активами превышает 25 
лет. 

Генеральный директор – Алексей Лестовкин 

● в 1998 году окончил Санкт-Петербургский Государственный Университет по специальности 
мет. методы и исследование операций в экономике 

● имеет более чем 28 летний опыт работы на руководящих должностях в крупнейших 
инвестиционных и управляющих компаниях г. Санкт-Петербурга

● до перехода в УК ФОРТИС-Инвест организовал и свыше 12 лет возглавлял одну из 
крупнейших на тот момент управляющих компаний Северо-Западного региона – ООО 
«БСПБ Капитал» – дочернюю структуру ПАО Банк Санкт-Петербург (объем активов под 
управлением более 15 млрд руб.).

● имеет существенный опыт по структурированию сделок в области строительства и прямых 
инвестиций
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2. Рыночная позиция компании
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Под управлением ООО УК «ФОРТИС-Инвест» находятся 45 закрытых паевых 
фондов. 

За период работы компании с 2019г. было структуровано и/или находилось под 
управлением компании - 60 фонд, общий опыт работы коллектива компании в 
области управления паевыми фондами превышает 100 фондов.

Стоимость чистых активов фондов под управлением – свыше 88,57 млрд руб.

Общий объем активов под управлением – более 121 млрд. руб. 

Согласно рейтинга Эксперт РА* по итогам 2024г. компания занимает 

• компания входит в тройку лидеров по объему активов под 
управлением среди управляющих компаний Северо-Западного региона. 

• 5 место рэнкинга Forbes по количеству созданных ЗПИФ с 01 янв. 2023г.

• 16 место в РФ по объему активов под управлением в ЗПИФ

• 24 местов в РФ по общему объему активов под управлением

* - Рейтинг Эксперт РА по итогам 1 полугодия 2025г. https://raexpert.ru/rankingtable/managing/uk_1h2025

Коллектив компании специализируется на структурировании и управлении активами закрытых паевых фондов, 
предназначенных для квалифицированных инвесторов, являясь одним из наиболее опытных игроков рынка 
оказания рыночных (не кэптивных) услуг по управлению фондами в интересах клиентов.



3. Проекты, реализуемые фондами под 
управлением компании
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Крупнейшие проекты, реализуемые в фондах: 

• инвестиции в складской комплекс ПНК Шушары-3 (63 тыс. кв. метров)

• реконструкция Левашовского хлебозавода

• земельный банк более 1500 га в рамках нескольких проектов комплексного 
развития территорий, г. Санкт-Петербурге, г. Москве, Ленинградской и 
Московской области. 

• проект Детскосельский

• объекты офисной и жилой недвижимости

• холдинговые структуры

Компания является крупным инвестором в складскую недвижимость Северо-
Западного региона. 

В инвестиционном портфеле фондов под управлением компании включены 
ряд промышленных предприятий различных отраслей, а также IT стартапов. 

В рамках сделок с имуществом фондов компания активно  взаимодействует с крупнейшими компаниями-
застройщиками Северо-Западного региона – Сетл Групп, ГК RBI, ГК ЛСР, ГК Аквилон, ГК ЛЭК, ЮИТ/Эталон, 
ГК Glorax, ГК Евроинвест, ГК Самолет. 



4. Портфель активов под управлением
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В рамках фондов под управлением Компании 
структурирован  диверсифицированный портфель 
активов. 

Компания имеет практический опыт работы с 
основными активами, разрешенными 
действующим законодательством для 
инвестирования средств паевых фондов.

В рамках инвестиционной деятельности фондов 
компания активно использует различные 
инструменты:

• договора долевого участия в строительство,

• договора купли-продажи будущей вещи,   

• инвестиционные договора по закону Об 
инвестиционной деятельности в РФ.

Компания имеет опыт рыночного привлечения 
кредитных средств для финансирования проектов 
(БСПБ, Промсвязьбанк). 



5. Опыт сотрудников Компании в 
структурировании ЗПИФ
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АО Грузовой терминал 
Петербурга
Выкуп проекта с дальнейшим 
развитием совместно с 
партнерами и продажа 
инвестору. 

Жилой комплекс 
Прибалтийский
Инвестиции в жилые 
помещения комплекса.

ЖК Golden city (ООО 
НТВО)
Совместная реализация проекта 
строительства жилого 
комплекса с Glorax Development
на намывных территория В.О.

Имущественный 
комплекс Аэропорт 
Храброво
Структурирование бизнеса и 
продажа стратегическому 
инвестору.

Редевелопмент 
территории завода 
Севкабель. 
Создание и финансирование 
проекта СевкабельПорт. 
Продажа промплощадки под 
редевелопмент ГК ЛСР.

Реконструкция здания 
Марсово поле дом 1
Структурирование на фонде 
компании оператора проекта,  
первого этапа реконструкции с 
дальнейшей продажей 
стратегическому инвестору.

Инвестирование в 
квартиры с ГК Легенда
Привлечение финансирования 
для ряда проектов  одного из 
крупнейших застройщиков г. 
Санкт-Петербурга

Жилой комплекс 
Русские сезоны
Совместная реализация проекта 
строительства жилого 
комплекса с ГК RBI (Сестрорецк)



6. Опыт сотрудников Компании в 
структурировании ЗПИФ
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Фонд 
Стриго Кэпитал
Структурирование инвестиций 
в разработку программного 
обеспечения для отечественных 
операционных систем.

Проект застройки 
Галерная гавань
Консолидация активов, 
предевелопмент и реализация 
спец. застройщику ГК Самолет.

Бизнес Центр 
Кантемировский
Консолидация имущественного 
комплекса и дальнейшая 
реализация стратегическому 
инвестору Технической 
компании Хуавей.

БЦ Левашовский 
хлебозавод 
Реконструкция с 
приспособлением к 
современному использованию.

Особняка Н.Н. Струка и 
Административного 
здания завода К.К. 
Экваля
Реконструкция с последующим 
приспособлением

Санаторий 
Сестрорецкий курорт
Консолидация контрольного 
пакета акций и продажа 
профильному инвестору

Складской комплекс 
Фортис-11 
Инвестиции в складской 
комплекс 64 тыс. кв. метров и 
сдача в долгосрочную аренду ГК 
Яндекс

Земли Концерна 
Детскосельский
Консолидация активов и 
реализация стратегическому 
инвестору



7. Ключевые партнеры по фондам компании
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Строительные компании

Консалтинговые компании

Банки



8. Контрагенты Компании по фондам
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ПАО «Банк Санкт-Петербург» - обеспечивает расчетно-кассовое 
обслуживание компании и фондов. 

ЗАО Первый специализированный депозитарий» (ПРСД г. 
Москва)  - старейший специализированный депозитарий на 
российском фондовом рынке, существенный опыт работы по учету 
и контролю различных инструментов в паевых фондах. 

СД Инфинитум– крупнейший специализированный депозитарий 
фондов.

Оценщики, привлекаемые к оценке активов фондов компании

Вендоры специализированного программного обеспечения



9. Услуги компании – Клиентские фонды 
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Компания готова под требования клиента разработать эффективную схему 
владения и управления разнородными активами через один или несколько 
паевых фондов. 

Ключевые преимущества, которые могут быть использованы при 
структурировании владения и операций с активами собственников с 
использованием механизмов закрытых паевых инвестиционных фондов:

• Специальный налоговый режим. Отсутствие налога на прибыль с доходов, 
поступающих в фонд (рентные либо в процессе реализации активов),

• Защищенность активов - невозможность банкротства фонда как структуры -
держателя активов; недоступность в публичных реестрах (ЕГРП и ЕГРЮЛ) 
имен действительных владельцев активов;

• Организационное разделение бенефициаров фонда и менеджмента фонда; 

• Возможность управлять обособленными портфелями активов под единым 
центром принятия решений с различной степенью вовлеченности в 
процесс – от минимального «бенефициар» до максимального 
«управляющий инвестор».

• Государственные гарантии через жесткое регулирование отрасли

Указанные преимущества позволяют разработать и реализовать эффективную систему владения активами, 
финансирования  холдинговых структур, а также реализации совместных проектов. 



10. Услуги Компании – Фонды строительных 
проектов
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Компания готова предложить строительным компания взаимодействие по 
различным направлениям деятельности:

1. Привлечение финансирования через сделки с обратным выкупом активов:

• сделки с обратным выкупом (РЕПО) готовой жилой недвижимости или ДДУС

• cделки sale-leaseback по встроенным помещениям и отдельно стоящим 
зданиям 

2.  Финансирование на начальной стадии проектов с последующим переходом на 
проектное банковское финансирование:

• бридж финансирование

• мезонинное финансирование инвестиционных проектов

• финансирование под будущую прибыль действующих проектов

3. Совместное инвестирование инвестиционных проектов на всех стадиях 
реализации.

4. Использование механизма ЗПИФ в системе продаж готовой недвижимости.

Использование ЗПИФ позволяет оптимизировать процессы  в компании, привлечь дополнительное 
финансирование для увеличения портфеля проектов (масштабировать бизнес) и заложить базу для 
последующего привлечения проектного финансирования. 



11. Стоимость услуг по созданию и 
управлению фондами
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Стоимость услуг компании по созданию и управлению паевым фондом 
определяется:

• вознаграждением управляющей компании

• расходами на инфраструктурные организации фонда (спец. 
депозитарий, аудитор, оценщики)

Вознаграждение управляющей компании зависит от объема активов в 
фонде и специфики его деятельности (кол-ва пайщиков, активности 
операций с имуществом) и варьируется в диапазоне от 0.6 до 1.5 %* от 
стоимости активов. 

Может быть предусмотрено единоразовое вознаграждение за 
структурирование сделки в рамках ЗПИФ.

Вознаграждение инфраструктуры фонда – до 1% от стоимости активов.

За счет имущества фонда оплачиваются расходы на содержание 
имущества, налоги и госпошлины. 

* - минимальная стоимость активов для структурирования – от 200 млн. руб.



12. Сроки создания фонда
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Срок создания фонда составляет до одно месяца с момента подписания 
сторонами Соглашения о намерениях, включают в себя:

• подготовку документов на регистрацию Правил доверительного 
управления фондом – до 2 недель

• регистрацию Правил фонда – до 20 дней (с возможностью ускорения)

• раскрытие информации и открытие счетов фонда –1 неделя

Период формирования фонда составляет до 6 месяцев*, в течении 
которых фонд может быть наполнен имуществом, предусмотренным 
инвестиционной декларацией фонда и/или денежными средствами. 

В последующем дополнительная эмиссия паев осуществляется в течении 
2-3 недель (без учета срока перерегистрации недвижимого 
имущества/долей ООО на фонд).

* - указан максимальный срок



Спасибо за внимание!
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8 812 384-74-10
195112, г. Санкт-Петербург, Новочеркасский пр., д.33, корп.2, литер А, пом/офис 12-Н/1.

Алексей Лестовкин

alestovkin@fortisinvest.ru

8 921 315 21 69
fortisinvest.ru


